COMUNE Dl SICULIANA

Libero Consorzio Comunale di Agrigento
C.F. 00238120844

Sede legale: Plazza g. Basile, 23 — 92010 — Siculiana — PEC: sua p@pec.comune.siculfana.ag.it

REGISTRO
NPU BBLICAZIONI _ :
i .
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EIGGEWO Provvedimento unico conclusivo. Societa - RITEMPRA SPA, con sede via Rezﬂ
n7 ad Ortisej (BZ), {precedente sede: 00187 Roma in via Sardegna n, 14,) cod. fisc. 06291381009,
per lo realizzazione di una “struttura turistico-ricettiva, ADLER mare 5pa, - resort e centro henessere”
desoargere in C/da Torre Salsa e individuato catastalmente foglio di mappa n. 1 particelle nn. 28, 33,
1G3, 430, 432, 434, 436, 438 e 440,

IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO DELLE ATTIVITA’ PRODUTTIVE

v Premesso che: .

v con deliberazione di consiglio comunaie n.® 03 del 22/01/2003 & stata approvata la variante al P.R.G.
Per la realizzazione di ung “struttura turistico - ricettiva, ADLER mare spa, - resort e centro
benessere” da sorgere in ¢/da Torre Salsa ed individuato catastalmente al foglio di mappa n.° 1
particelle nn.” 28, 33, 108, 430, 432, 434, 436, 438 e 440;

v ton D.D.G. n.° 265 del 08/04/2005 dell'Ass.to Reg.le Territorio ed Ambiente, & stato approvato il

vigente P.R.G. E l'area in oggetto & stata inserita come zona “FA — area per attivita turistico-ricettiva ai

& i %,



»

sensi dell'art. 46 delle vigenti N.T.A. Nonché richiamata nell'art. 76 delle stesse “VARIANT! ALLO
STRUMENTO URBANISTICO GIA' APPROVATE PER LA REALIZZAZIONE DI INSEDIAMENT! PRODUTTIVI DI
TIPO TURISTICO”;

"Premesso cid, con nota prot. n.” 8579 del 23/09/2011, incltrata dal Dott. Andrea Sanoner in qualita di
Consigliere Delegato della Societa Ritempra spa, con sede 00187 Roma in via Sardegna n. 14, cod. fisc.
06291381009, & stato presentato il progetto esecutivo per la realizzazione di: “struttura turjstico-
ricettiva, ADLER mare spa, - resort e centro benessere” da sorgere in C/da Torre Salsa e individuato
catastalmente foglio di mappa n. 1 particelle nn. 28, 33, 108, 430, 432, 434, 436, 438 e 440, ed in fase

Istruttoria sono stati acquisiti | seguenti pareri/nulla osta;

» PARERE reso dall'U.T.C., sulla conformita urbanistica in data 25/10/2011 prot. n.” 8579;
> PARERE Azienda Sanitaria Provinciale, aglt atti in data 06/11/2011 con prot. n.® 10535;
» PARERE di fattibilita, L. 64/74, Ufficio del genio Civile, agli atti in data 08/04/2013;
» AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA Soprintendenza BB.CC.AA. n." di prot. 6558 del 31/07/2012, agli
atti di questo Ente in data 10/08/2012 con prot. n. 6388, con prescrizioni;
> PARERE prevenzione incendj, rilasciato dal Comanda dei Vigili del Fuoco, agli atti prot. n.° 4055 del
15/05/2012; '
> PARERE Ass.to Reg.le delie Risorse Agricole ed Alimentari, servizio Faunistico-Venatorio, agli atti con
prot. n.” 9521 del 02/12/2011;
> PARERE .preventivo N.LP. (Nuovo Insediamento Produttivo) — ASP Agrigento - reso in data
23/10/2012;
> PARERE Ass.to Reg.le Territorio ed Ambiente, Dipartimento Regionale dell'Ambiente, Servizio 1 —
V.AS. -V.LA., D.D.G. n.” 1055 del 18/12/2013, agli atti con prot. n.” 0001075 del 04/02/2014;
»Considerato che, con Decreto n.° 7 del 29/07/2013, dell'Ass.to Reg.le dei Beni Culturali, & stato
adottato il Piano Paesaggistico della provincia di Agrigento e pubblicato all'Albo pretorio del
Comune in data 09/04/2014, questo Ente con nota prot. n." 4494 del 14/05/2015 ha richiesto alla
Soprintendenza di Agrigento la conferma della validita per il termine di anni 5 dell'Autorizzazione
Paesaggistica prot. n.° 6558 del 31/07/2012, ai fini di procedere al rilascio del provvedimento
definitivo;
> Vista la nota della sbprintendenza BB.CC.AA. di Agrigento prot. n.” 8450 del 24/07/2015, agli atti di
questo Ente in data 28/07/2015 con la quale & stata confermata la validita dell'autorizzazione
Paesaggistica;
> Vista la nota di questo Ufficio prot. n. 8123 del 18/11/2014, la quale veniva disposto il rilascio della
concessione edilizia/permessa di costruire e la richiesta degli ulteriori adempimenti per i rilascio

del provvedimento definitivo;

Vista |a nota prot. n. 1518 del 29/01/2016, con la quale la ditta in oggetto ha trasmesso la



documentazione Integrativa richiesta, nonché, mediante bonifico bancario, la prima rata degli oneri

concessori e quanto dovuto per diritti di segreteria, per complessivi €. 190.645,02, cos distinti:

a) £. 153.079,60 1° rata costo di costruzione data 11/01/2016
b) € 37.065,42 1° rata oneri di urbanizzazione data 11/01/2016
(o} B 500,00 diritti di segreteria data 11/01/2016

» Vista la Polizza Fidejussoria a garanzia — garanzia bancaria n. 4694 del 13/02/2016 della Cassa
Raiffeisen Castelrotto — Ortisei soc. coop., con sede Castelrotto-Ortisei e la successiva polizza

integrativa n. 4838 del 15/02/2016, che prevede il pagamento delle seguenti rate come di seguito

specificato:

2° rata +interessi legali per 6 mesi (scadenza luglio 2016)

e
E
e
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:

3° rata + interessi legali per 12 mesi (scadenza gennaio 2017)

4° rata + interessi legali per 18 mesi (scadenza luglio 2018)

Vista |a deliberazione di Giunta Comunale n. 21 del 10/03/2016, co‘n la quale & stato approvata la
rateizzazione degli oneri concessori;

Visti gli elaborati di progetto e la documentazione riferita alla struttura turistico-ricettiva, a firma
‘ ?.‘g dell'arch. Salvatore Tringali, iscritto al n. 160 dell'Albo professionale della provincia di Ragusa e

dell'arch. Hugo ). Demetz, iscritto al n. 240 dell'Albo professionale della provincia di Bolzano;

Vista la documentazione relativa alla proprieta, dalla quale risulta la societd RITEMPRA SPA, con

sede a 00187 Roma in via Sardegna n. 14, cod. fisc. 06291381009;

» Vista |'accettazione Direzione dei Lavori da parte deli'arch. Salvatore Tringali, iscritto al n. 160
dell'Albo professionale della provincia di Ragusa e deil'arch. Hugo J. Demetz, iscritto al n. 240
dell'Albo professionale della provincia di Bolzano;

» Visto il provvedimento dell'ARTA, dipartimento Regionale dellAmbiente — Servizio 1 — del
16/05/2016 prot. n. 60567 (pervenuto o mezzo PEC), con il quale é stato verificato il progetto
esecutivo rielaborato secondo le prescrizioni dettate dol D.D.G, n. 1055 del 19/12/2013, accertando

l'ottemperanza afle suddette prescrizioni, nonché come indicato al punto 35, il progetto esecutivo,
riefaborato, é stato adeguato alfe prescrizioni ed ai pareri dagli altri enti preposti, ivi compreso il
parere della Soprintendenza, rilasciato in data 31/07/2012 prot. n. 6558 e la Piano Paesaggistico
d'’Ambito della Provincia di Agrigento (D.A. n. 7 del 29/07/2013);

» Vista la nota della societa Ritempra s.p.a., prot. n. 11262 del 16/09/2016, con la quale viene richiesto
I'esame e [a definizione d'urgenza del procedimento, ai fini di mantenere il finanziamento concesso
da INVITALIA, nonché la trasmissione del progetto esecutivo, rielaborato ed adeguato alle

prescrizioni ed ai pareri degli Entl preposti, composto dai seguenti elaborati:

Tav, Ghis Refazicne generzsle {Elaborato aggiornato alle prescrizioni dettate dal Decreto VIA/VAS di cui al 0.0.G.1055/2013)




Tav. 1his Livello 0 {Elaborato agglomato alle prescrizion dettate dal Dacreto VIA/VAS df cui al D.D.G.1055/2013)

Tav. 2bis Livallo -1 (Efaborato aggfornato alie prescrizioni dettate dal Decreto VIA/VAS di cui al D.D.G.1055/2013)

Tav. 3bls Livelie -2 (Elaborato aggiornate alle prescrizionl detiate dal Decreto VIA/VAS di cui al D.D.G,1055/2013)

Tav, 4bis Livetlo -3 (Efabrorato aggiornato aile prescrizioni dettate daf Decreto VIA/VAS di cui af D.D.G.1055/2013)

Tav. 5bis Sezionl (Elaborato agglornato aile prescrizioni dettate dal Decreto VIA/VAS df cuf al 0.D0.G.1055/2013)

Tav. 6hls Flanimetria generale (Elaborato aggiornate alle prescrizion! dettate dal Decreto VIA/VAS of cui al D.D.G.1055/2013)

Tav.7 Relaziane Passaggistica E

Tav. Bbis Calcoll Planivolumetrici (Elsborato aggiornato afie prescrizioni dettate daf Decreto VIA/VAS dl cuf aj D.D.G.1055/2013)
Tav. 9hls Sezioni ~ Stato di fatto (Efaborato aggiornato alle prescrizioni dettate dal Decreto VIA/VAS di cul al D.D.G,1055/2013)

Tav. Babis Planimetria generale - stato di fatto  (Efaborato aggiornato alie prescrizion! dattate daf Decreto VIA/VAS df cul al D.D.G.1055/2073)

Tav.11 F'rugetio‘dl Rinsturazions. Elahorato {nfegrativo richiesto da U.7.C. mezzo mail_del 01/04/2014 e trasmesso con nota del

D3/07/2044

- Compuio Metrico Estimativo aggiernato al prezzario reglonale 2013, uife alla stima dellimporto complassiva del Costo di Costruzione e propedeutico
alla delarminazione del relativi oner concessori.

Elghorati integrativi richlesti da U.T.C. con nota prot. n. 5414 def 17/07/2014 o trasmessi con nota def 25/09/2014

Progefio esecutive di cuf al Decreln Assessorato alta Sajule Reglone Sicilla det 05/09/12 {Linge Vita):
Tav.00,LV Relazione Tecnlca llusirativa

‘Tav.01.LV Pianta Coperiura BLOCCO A {Elaborato agglornato ad Agosto 2016)
. 1ay.02.LV Pianta Coperiura BLOCCC B (Elaborato aggiornato ad Agosto 2016)
‘ _§_;LV Pianta Coperiura BLOCCO C (Efaborato aggiornato ad Agosto 2016)
,r_l_i_LV Pilanta Copertura BLOCCO D {Elaboralo aggiornato ad Agosto 2015)
v v.05.‘LV Pianta Copertura BLOCCO E {Efaborato agglornato ad Agosto 2016)
Tav".ﬂs.l.v Pianta Copertura Raceplion, Expoimesating e Kids Club {Elaborato agglornato ad Agosto 2016)
Tav.07.LV Pianta Coperlura Alloggl & Padiglion (Elaborate agglornato ad Agasto 2016)
Tav.08.LV Planta Copertura Ristorante (Elaborato aggiornato ad Agosto 2016)
Tav,09,LV Pianta Coperiura Spa e Wellnass {Elahorato aggfornato ad Agosto 2016)
Tav.10.LV Pianla Copertura Area Relax e Piscina Intema {Efaborafo aggiornato ad Agosto 2016)
Fav.11.LV Piania Copertura Weltness {Efaborato agglernato ad Agesto 2016)

Progetio esecutiva df cul alla ex fegge 10/91 e ss.mm.il, riguardante le Norme per Pattuazione def Plano Energetico Nazionale in materia di

uso razionale dell'energla, di risparmie_energetico e di svifuppo delie fonti rinnavablli:
- Relazione tecnica come disposto dall'ani. 28 delia [egge ds| 09/0+/1981 n. 10 atiestante (3 rispondenza alle prescrizionl in materia del cantenimenta del
consumo energetico degli edifici

Tav. 13bls Integrazloni di cul al punio Q" defla nolz di richiesta ARTA prob. 31420 dat 16/07/2013, (Elaborato aggiornato alle prescrizionf dettate dal
Decreto VIA/VAS dl cul al D.D.G.1055/2013)

Elahorall Integrativl rispondenti alle preserizion! deftate dal parere VIA / VAS, di cui al D.D.G. Della Regfone Sicilfa, Assessorato Reglonale

Territorio & Ambiente, n. 1055 del 19,12.2013, art. 1:

Tav. RP Relazione llustrativa adempimento Prescriziont

- Tav. 15 Individuazione delle aree di cantiere colncident! can e area previste a parcheggio, Amplizmento stradella di ingresso, Area adibita al deposito del
terreno vegetale. {Elaborato rispondente alle prescrizionin. 1, 3, 7, 8}

Tav. 16 Relazione tecnica implanti meccanicl, (Dimansionamento delfe vasche df mecolis dallacqua meteorica provenlente dalle coperiure della strutiura;

Dimensionamento defle vasche di raccota dell'acqua metsosica provenientz dalle coperture della sirutiura; Vasca di accumulo acque nere
depurale refazlone fecnica e plano di monitoraggio, (Elaborsto rispondente alfe prescrizionf n. 14, 15, 19, 20, 22, 23)

Tav. 17 Paslzionamento e deltagli tecnict dalle barriere fonoassorbent da mnsi=fars 0 peossimita del cantlere al fine di ridurre le emissionl acustiche.
{Efaborato rispondente alla prescrizione n. 6)



Tav, 18 Ublcazione cava dl prestito. (Efaberatn rispondente alia prescrizione n, 12)
. Tav, 19 Plano di monitoraggio amblentale componenti: Vegetazione, flora e fauna e atmosfera, (Elaborato rispondente alle prescrizioni n. 24, 33)
Tav, 20 Progeito di paesaggio — Relazione descrittiva. (Elaborato rispondente alle prescrizioni n, 28, 28)

Tav. 20/A Sislema paesagaistico di riferimento - Analisi GIS, (Elaborato rispondente alfe prescrizioni n, 28, 28}

Tav. 20/B Progetio di Paesagglo - Masterpian. {Elaberato rispondente alfe prescrizioni n. 28, 29)

Tav. 20/C Progetio di Paesaggio - Sezione. (Elaborato rispondente alle prescriziont n. 28, 29)

Tav. 21 Planimelria con distribuzione & platee di fondazione con sonde geotermiche orzzontali {Elaborato rispondenta alla prescrizione n, 15)

Tav. 22/A Raccolta acque nere, meteoriche, depuralore. Planimelria generale.

{Eiaborato rispondente alle prescrizioni n. 10, 11, 22, 23)

Tav. 22/B Dimensionamento delle vasche di raccolta dellacqua metearica proveniente dalle coperture della struttura, (Elaborato rispondente alle

prescrizioni n. 10, 11)

Tav. 23 Distribuzione rete termosanitaria e identificaziona zone, Planimelria'genarale. {Elahorato Integrativo del progeifo esecutivo)

Tav. 24 Cenlrale energia, Plano terra e vista tetio,

{Elaborato Integrative del progetto esecutivo}

Tav. 25 Distribuzione impiantj termosanitari e di venlilazlene, Reception — Expe ~ Kids club  (Elaborato imtegrativa del progetto esecurtivo)

Tav. 26 Distribuzione impianti termosaniarl e di ventilaziona, Ristoranie - cucine.

Jav. 27 Distribuzlone Implanti termosanitari e di ventitazione. Piscine relax filnass.

B Distribuzione Impianti termosanitari e di ventilazione, Blocchi stanze.
{29 Planta imigaziona.

: __av.I 30 Anello distribuzione acqua antincendio - Planimetria generale

Tav. 31 Schema centrale energia.

Tav, 32 Schema distribuzione locali tecnici,

fav, 33 Relazione tecnica impianti eletirici,

Tav, 34 Relazione lluminazione,

Tav. 35 Plano di utilizzo delle tere e racce di scava,

Tav. 36 Studio Geotecnico del versanie e analis! di stabilita,

(Elaborato integrativo del progetio esecutiva)

{Elaborato integrativo del progetio esecutivo)
{Elaborato integrativo del progetto esecutiva)
{Elaborato Integrativo del progetto esecutivo)
(Elaborato Integrativo def progetio esecutivo)
(Elaborato integrativo daf progetto esecutivo)
{Elaborato infegrativo del progetto esecttiva)
(Etaborato integrativo del progetto esecutivo)
{Elaborato rispendente aila prescrizione n. 16}
(Efaborate rispondente alla prescrizione n. 13)

(Efaborato rispondente alla prescrizione n. 35)

Tav. 37 Stralcio Capilolato Spec.Appalio — Art-onerl e obhlighi a carico dell'Appaltatare{Elaborato rispondente aile prescrizioni n, 2,4, 5, 6, 7, 8, 27, 31)

Tav. 38 Dichiarazione resa ai sensi degli art, 46 e 47 D.P.R. 445/2000- Nota acquisizione acque reflue depurate Torre Salsa Agrituristica.

Eloborato rispandente alle prescrizioni n, 9, 16, 17, 18, 21, 25, 28, 30, 31, 32, 34)

Tav. 39 Planimetrla Generale adeguata alla nota della Seprintendenza prot. n. 8450 del 24/07/2015 di conferma dell'Autorizzaziane Paesaggistica
prot. n, 6558 del 31/07/2012.(Elaborato rispandente alla prescrizione . a5)

Visto il Permesso di costruire n,* 07 del 19/09/2016, gli allegati tecnici e la documentazione amministrativa

riferita al procedimento.

Visto il D.P.R. 160/2010 e successive modifiche e integrazioni;

Vista la Legge 7/Agosto 1990 n. 241 e ss.mm.ii.



AUTORIZZA

¥ La Socleta RITEMPRA SPA, con sede via Rezia n.7 ad Ortisei (BZ), (precedente sede: 00187
Roma in via Sardegna n. 14,} cod. fisc. 06291381009, per /g realizzazione di una “struttura turistico-
ricettiva, ADLER mare spa, - resort e centro benessere”_da sorgere in C/da Torre Salsa e individuato
catastalmente foglio di mappa n. 1 particelle nn. 28, 33, 108, 430, 432, 434, 436, 438 e 440, in
conformita al progetto presentato, secondo i disegni depositati presso questo Ufficio, nel rispetto di
tutte le indicazioni/prescrizioni dei pareri/nulla osta a corredo del progetto e sotte 'osservanza delle

prescrizioni riportate all'interno del permesso di Costruire n.° 07 del 19/09/2016, ed
CONDIZION!I E PRESCRIZIONI

Prima dell'inizio dei lavori dovra depositare pressi questo ufficio SUAP relazione tecnica secondo lo

schema di cui all'allegato E del D.lgs. 192/2002 e s.m. e i.;

| lavori dovranno avere inizio entro 1 {Uno) anno dalla del rilascio della presente e dovranno

essere ultimati entro 3 {tre ) anni dalla data di comunicazione di inizio dei lavori;

la presente autorizzazione vincola la ditta sopra Indicata alla scrupolosa osservanza di tutte le
norme legislative e regolamentari che disciplinanoc la materia

il mantenimento della medesima & assentita nel rispetto delle condizioni generali e prescrizioni
contenute negli atti istruttori allegati al presente provvedimento a farne parte integrante e
sostanziale;

sono fatti salvi ed impregiudicati gli eventuali diritti di terzl nonché le ulteriori autorizzazioni, nulla
osta, pagamenti di oneri e costi di urbanizzazione o pareri previsti dalle leggi e regolamenti vigenti,
non richieste nella domanda unica; _

il proprietario, & responsabili di ogni eventuale inosservanza alle norme generali di legge, di
regolamenti comunali, come delle modalitd esecutive fissate nella concessione e/o autorizzazione
‘edilizia e nel presente provvedimento amministrativo unico;

il presente provvedimento amministrative unico riguarda esclusivamente le opere e gli interventi
richiesti, non esténde i suoi effetti né comporta alcuna valutazione su altri impianti e/o altre parti
del'immobile/area pur descritte negli elaborati grafici, né costituisce sanatoria di eventuali abusi

edilizi che non risultino specificate espressamente dal richiedente.

DISPONE

9

Che il presente provvedimento & rilasciato alla Societd “Ritempra spa” a cui viene
trasmesso/notificato mezzo pec;

— Il provvedimento & trasmesso mezzo pec alle Amministrazioni interessate.



—> Si certifica che il presente provvedimento é stato pubblicato ali’Albo Pretorio on-line del Comune

di Sicufiana, in data 24/01/2017 e che vi rimarra per quindici giorni consecutivi.
AVVERTE
= che avverso il presente provvedimento & ammesso ricorso giurisdizionale avanti il T.A.R. Sicilia

competente per territorio, entro il termine perentorio di 60 giorni dalla notifica secondo le

maodalita di cui alla Legge 06.12.1971, n.1034..

-> Assegnatario della pratica in trattazione & l'ufficio Sportello Unico per le Attivitg Produttive del
Comune di Siculiana con sede Siculfana piazza Basile 23, nella persona del Geom. Tuttolomondo

Laureato — Responsabile del SUAP

Siculiana li, 24/Gennaio/2017




